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Oznamenie o drazbe
ASS:12 -7 /2019

Drazobnik: Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, 1CO: 52
617 840, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I,
Oddiel: Sro, 47116/V, zastapena Mgr. Richardom Belim - konatel'om
spolo¢nosti.

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul.
Sidlisko Cementar ¢.25, stpisné ¢islo: 336, 044 02 Turma nad Bodvou,
SR, zastlipeni na zaklade zmluvy o vykone spravy spravcom: PIDES
PLUS s.r.o0. ul. Soltésovej 9, Koice 040 01, ICO: 44852746 v zastpeni
manazérom spravy budov Ing. Zuzanou Kurimskou

Miesto konania drazby: Notarsky urad Mgr. Vojtech Kavecansky, Kmet'ova 13, 040 01 KoSice
Datum konania drazby: 28. septembra 2020

Cas konania drazby: 11.00. hod.

Drazba: prva drazba

Predmetom drazby je siibor nehnutePnosti:

- byt €. 12 na 2. poschodi bytového domu na ul. Sidlisko Cementar, supisné cislo: 336, vchod: 336,
zapisany na LV ¢. 1573, nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape ¢.
5868/12 o vymere 305 m2, Druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 54/838,
katastralne izemie: Turiia nad Bodvou, obec: Turnia nad Bodvou okres: Kosice - okolie, Okresny trad
Kosice, Katastralny odbor (dalej len “predmet drazby”).

Opis predmetu drazby:

Byt ¢. 12 je v osobnom vlastnictve. Je umiestneny v krajnej sekcii bytového domu na 2.poschodi/ 3.NP/
bytového domu stp. €. 336, Sidlisko Cementar €. 25, je vybaveny Uplnym zakladnym prisluSenstvom a
ustrednym kurenim z centrdlneho zdroja. Byt ma murované jadro. Dispoziciu bytu tvori, 3x izba,
predsien, kupeltia, WC, komora v byte a komora vedl’a bytu na 3.NP na spolo¢nej chodbe. Byt nema
balkén ani loggiu.

Byt je v povodnom stave, bez vykonanych vécsich dispozi¢nych zmien. Iba Ciastocne bola zmenena
dispozicia hygienického jadra - bolo trochu zva¢sené. Zohl'adnena je starSia rekonstrukcia kupel'ne, WC
a kuchyne vykonana okolo roku 2010 — odhaduje sa podla technického stavu a typového vybavenia v



case obhliadky, vzhl'adom na to, Ze majitel’ bytu nevedel uviest’ presny ¢as rekonstrukcie / byt kapil v
roku 2017/. V byte su plastové oknd a povodné vstupné dvere, plné dyhové. Podlaha v izbach je scasti
povodna - v obyvacej izbe a kuchyni je PVC linoleum, v dvoch izbach je plavajuca laminatova podlaha,
na chodbe / z roku 2020/, v kipel'ni a WC je keramicka dlazba. V kipel'ni a WC je keramicky obklad
stien. V kupel'ni sa nachadza jednoducha plastova vana, sprchova batéria, vyvod na pracku. Samostatné
WC ma splachovacie WC kombi. Kuchynska linka je z materidlu na baze dreva o dizke 2,0 m s
nerezovym drezom, digestorom a keramickym obkladom pod linkou. Na varenie sa vyuziva elektricka
dvojplatnicka. Rekonstrukcia kuchyne a kipel'ne bola prevedena okolo roku 2010/ odhadom, vzhl'adom
na nedostupnost’ presnej informacie/. Vykurovanie je zabezpecené panelovymi radiatormi, s osadenymi
meraémi. Ohrev TUV je zabezpedeny teplovodom z vymennikovej stanice. Z inZinierskych sieti sa v
byte nachadza privod studenej a teplej vody, kanalizacia a elektrina. Plyn v danej lokalite nie je
zavedeny. Vsetky zistené skuto¢nosti su zohladnené pri stanoveni koeficienta vybavenosti ,.kv’’.
Vymera bytu je 52,85 m? vratane komory nachadzajucej sa vedla bytu na chodbe. Byt je obyvany,
udrziavany ale potrebuje udrzbu a modernizaciu. Stcastou bytu je vnitorné vybavenie: vodovodné,
teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, a pripojka STA, okrem tych, ktoré st ur¢ené na spolo¢né uzivanie.
Postova schranka, zvonéek, vodovodné batérie, sprcha a radiatory. Spolo¢né ¢asti domu sl najma:
zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prieCelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho
podstatu a bezpecnost’. Spolo¢né zariadenia domu st najmai: vytahy, koc¢ikarne, susiarne, pra¢ovne,
STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové domové pripojky aj ked sua
umiestnené mimo domu. Charakter nehnutel'nosti: Jedna sa o bytova jednotku v bytovom dome, ktora
je zaradena do I. kategorie s uplnym socialnym vyhotovenim a tstrednym vykurovanim.

Opis stavu predmetu drazby:

Bytovy dom panelovej konstrukcie je bodovy bytovy dom s jednou sekciou, s jednym vchodom. Bytovy
dom ma 4 nadzemné podlazia s jednou schodiskovou sekciou, bez vytahu. 1.NP je vstupné podlaZie.
V 1.NP az 4.NP sa nachddzaju bytové jednotky v celkovom pocte 16 bytov. Nehnutelnost bola
postavena v roku 1975. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachadza, bola vystavana v sedemdesiatych
rokoch minulého storocia podla typovych projektov bytovych domov pre zamestnancov cementarne. O
byty je v tejto lokalite zaujem v rovnovahe vzhl'adom na cenovu dostupnost’ bytov. Do centra mesta
Moldava nad Bodvou je 10 km, do mesta KoSice je 38 km a do Roznavy 31 km. Spoluvlastnicky podiel
ku spolo¢nym castiam a zariadeniam bytového domu je v podiele 54/838. Bytovy dom je zatepleny s
farebnou povrchovou upravou silikatovou omietkou / r. 2014/. V bytovom dome bola prevedena
vymena spolo¢nych okien a vchodovych dveri, oprava strechy a vymena streSnej krytiny/r. 2014/.
Postové schranky st tiez vymenené. Na vSetkych podlaziach je podlaha s povrchom z keramickej dlazby
a schodisko je tiez s povrchom z keramickej dlazby /r. 2014/. Na typickom podlazi sa nachadza chodba,
Styri komory a Styri bytové jednotky. Bytovy dom je napojeny na vSetky dostupné mestské inzinierske
siete - elektrinu, vodovod, kanalizacia, teplovod a internet. Pristup k bytovému domu je z ulice - Sidlisko
Cementar s parkoviskom v okoli bytového domu. Bytovy dom je v dobrom technickom stave vzh'adom
na prevedené zateplenie a ostatné opravy. Opravy sa zohl'adiiuju pri stanoveni koeficienta vybavenosti
,.kv'’. Zivotnost  a opotrebovanie bytového domu je stanovené analytickou metodou.



Podlahova plocha bytu ¢. 12 je nasledovna:

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

Chodba 4,52*1,35+0,32*0,83+0,96*0,67 7,01
Izba 4,05%2,41 9,76
Izba 4,33*3,71 16,06
Izba 2,02*3,33 6,73
Kuchyna 2,57*2,36 6,07
Kapeltia 1,78*1,65 2,94
WC 1,29*%0,76 0,98
Komora v byte 1,48*1,68 2,49
Vymera bytu bez pivnice 52,04
Komora 0,76*1,07 0,81
Vypocitana podlahova plocha 52,85

Prava a zavizky viaznuce na
predmete drazby: byt ¢&. 12
LV ¢. 1573 pre k.4.: Turna nad Bodvou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Poznamka

Poznamka

- P 259/2019 zo dia 23.10.2019 - Poznamenava sa 'Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava
Aukéna spoloénost Slovakia s.r.o., so sidlom Raéi potok 2385/3, 040 01 KoSice, ICO: 52617840"
na nehnutelnosti v ¢asti A-LV, parc.¢. 5868/12 - bytovy dom s.¢. 336, byt ¢. 12 na 2. poschodi vo
vchode €. 336 so spoluvlastnickym podielom 54/838 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu
na vlastnika Rusnak Gabriel r. Rusnak, nar. 4.9.1994 v podiele 1/1, Sp.zn.: VDS: 12-2/2019 - ¢.z.
363/19

- P 289/2019 zo dina 27.11.2019 - Poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava
dobrovolnou drazbou zaloznym veritefom Slovenska sporitelha, a.s., Tomasikova 48, 832/37
Bratislava, ICO: 00151653 na nehnutelnosti v ¢asti A-LV, parc.¢. 5868/12 - bytovy dom s.¢. 336,
byt ¢. 12 na 2. poschodi vo vchode ¢. 336 so spoluvlastnickym podielom 54/838 na spoloénych
Castiach a zariadeniach domu na vlastnika Rusnak Gabriel r. Rusnak, nar. 4.9.1994 v podiele 1/1,
(V 1625/2016) - ¢.z. 399/19

CAST C: TARCHY

Por.é.:

Zalozné pravo k bytu podra zak.¢.182/1993 Z.z. v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

59 -PodV 1625/16 zo dna 28.12.2016 zriad'uje sa zalozné pravo na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc.¢. 5868/12 -
bytovy dom s.¢. 336, byt ¢. 12 na 2. poschodi vo vchode ¢. 336 so spoluvlastnickym podielom 54/838 na
spoloénych Eastiach a zariadeniach domu na vlastnika Rusnak Gabriel, nar. 4.9.1994 v podiele 1/1, ktoré
zabezpedéuje pohradavku Slovenskej sporitelni, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 - é.z.
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Iné udaje:

Poznamka:
Bez zapisu.




Poznamky draZobnika: Spravu bytového domu na zaklade zmluvy o vykone spravy vykonava
PIDES PLUS s.r.o. ul. Soltésovej 9, Kosice 040 01, ICO: 44852746 v
zastupeni manazérom spravy budov Ing. Zuzanou Kurimskou.

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu draZzby bola zistena podla znaleckého
posudku ¢.79/2020 vypracoval Ing. Eva Hakajova, znalec z odboru
Stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti zapisany v
zozname tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom MS SR pod ¢islom
915070. Datum  vypracovania  znaleckého  posudku dna
12.08.2020.Vseobecna cena odhadu 14.700,00.-eur.

NajnizSie podanie: 14.700,00 eur
Minimalne prihodenie: 500,00 eur
DrazZobna zabezpeka: 3.000,00 eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:1.bezhotovostny prevod na et drazobnika ¢islo IBAN:
SK68 0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby
3. bankova zaruka
4. notarska uschova
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou a ani Sekom

Doklad preukazujuci zloZenie draZzobnej zabezpeky:

1. Original prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na tcet drazobnika.

2. Hotovost’ vo vySke drazobnej zdbezpeky

3.0riginal alebo overena kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky

4. Original alebo overené kopia dokladu preukazujuceho notarsku uschovu

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie drazobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni drazby vrati drazobnt
zabezpeku tucastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeci jej vydanie
Z notarskej ischovy. Ak doslo k zlozeniu draZzobnej zabezpeky formou bankovej zaruky drazobnik bez
zbytocného odkladu vrati listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky tcastnikovi drazby ktory
listinu predlozil, najneskér vSak do 5 dni od upustenia drazby alebo skoncenia drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnuta
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika ¢.u.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.,
S variabilnym symbolom 122019 ato do 15 dni odo dna skoncenia drazby v pripade, ze suma
vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je
povinny vydraZitel’ tito sumu vyplatit’ bezodkladne.



Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: dna 21. septembra 2020 o 09.00. hod.
Obhliadka 2: dna 22. septembra 2020 o 13.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o ohliadku sa ohlasia vopred aspoii jeden deii pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na telefonnom ¢isle 0903 435 423.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZzby notarskou zapisnicou: Notarsky urad Mgr. Vojtecha
Kavecanského, ul. Kmetova 13, 040 01 KoSice.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Ak vydrazitel =zaplati cenu dosiahnuta
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi
potvrdenie 0 vydrazeni predmetu drazby a Vv pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydraZitel'ovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju vlastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela
k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho Cast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydraZitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu
0 odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpisSe predchadzajici
vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skuto¢nost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchéadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto néklady vznikli ndhodou, ktora
ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spdsobenti omeskanim
S odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. 'V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urc€il neplatnost’ drazby. Pravo
domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu, ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu a zaroven ide
0 drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchddzajuci vlastnik predmetu drazby v cCase
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/1998 Z.z. o hléseni pobytu obcanov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona €. 454/2004



Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe, je
povinna oznamit’ prislus$nej sprave katastra nehnutelnosti zacatie sudneho konania.

3. Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia
0 drazbe st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta
0soba podl'a bodu 1 z tohto oznamenia o draZbe.

4. Ak sud ur¢i drazbu za neplatnt, G¢inky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pric¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom
mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby
iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatel’a:

V Kosiciach dna........ augusta 2020 V Kosiciach dna........ augusta 2020
Auk¢éna spoloénost’ Slovakia s.r.o PIDES PLUS s.r.o

Mgr. Richard Beli, konatel’ spolo¢nosti Ing. Zuzana Kurimska, manazér spravy

budov



