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Oznamenie o drazbe

ASS:46-10/2022

Drazobnik: Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52
617 840, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 47116/V, zastapena Mgr. Richardom Belim
- konatel'om spolocnosti.

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Slobody
34,36, supisné ¢islo: 227, 040 11 Kosice, zastipeni na zaklade zmluvy
o vykone spravy spravcom: PIDES PLUS s.r.o. ul. Soltésovej 9,
Kosice 040 01, ICO: 44852746 v zastupeni konatel'om - Ing. Zuzanou
Adzima Andrejovou.

Miesto konania drazby: Notarsky trad JUDr. Pavla Sadela, Skladna 17, 040 01 Kosice.
Datum konania drazby: 17. oktobra 2023

Cas konania drazby: 09.00. hod.

Drazba: prva drazba

Predmetom drazby je sibor nehnutePnosti:

- byt €. 7 na 2. poschodi bytového domu na ul. Slobody, stpisné ¢islo: 227, vchod: 34, zapisany na LV
¢. 14680, nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape parcelné ¢. 328 o
vymere 196 m?, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 227
evidovanej na pozemku parcelné Cislo 328 a nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na
katastralnej mape parcelné ¢. 329 o vymere 196 m? Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie,
Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 227 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 329, Podiel priestoru
na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k
pozemku: 405/10000, katastralne uzemie: Terasa, obec: KoSice - Zapad, okres: KoSice I, Okresny
urad KoSice, Katastralny odbor vo vlastnictve dlznikov (d’alej len “predmet drazby™).

Opis predmetu drazby:

- Byt ¢. 7 v bytovom dome ¢&.s. 227 je situovany na 2. poschodi na ulici Slobody ¢. 34 v KoSiciach v
k.u. Terasa. Byt pozostiva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je
kuchyna, predsien, kupelna a WC. Na prizemi sa nachadza pivnica ¢. 7 patriaca k bytu. Jeho
obhliadka znalcovi nebola umoznena. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to najmi
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, pripojka STA,
vstavana skriiia, postova schranka, zvoncek, domaci telefon, kuchynska linka, plynovy sporak, batérie
a radiatory okrem tych, ktoré su urCené na spolo¢né uzivanie. S vlastnictvom bytu je spojené



spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni domu. Spolo¢nymi ¢astami domu sl najma
zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’.
Spolo¢nymi zariadeniami domu st najmé vytahy, strojovne vytahov, praCovne, suSiarne, zehliarne,
miestnost pre upratovacky, WC, dielne, spoloCenskd miestnost, spolo¢na televizna anténa,
hromozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a
to aj v pripade, ak sii umiestnené mimo domu a sluzia vylucne domu, v ktorom je hodnoteny byt
umiestneny. Spoluvlastnicky podiel bytu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach a pozemku
je 405/10000. Ohodnocovany dvojizbovy byt ¢. 7 sa nachadza na 2. poschodim bytového domu
pristupny zo spolo¢nych priestorov pred bytom. Byt méa dispozicne predsien, kuchynu, kapel'tiu, WC a
dve izby, z toho jedna na vychodnej strane a jedna na zapadnej strane. Predpoklada sa, Ze byt je v
povodnom stave, bez zadsadnej rekonStrukcie a modernizacie. Jeho obhliadka znalcovi nebola
umoznend, z vonkajSej obhliadky je zrejmé, ze byt méa pévodné okna.

Opis stavu predmetu drazby:

Na zéklade potvrdenia bol bytovy dom dany do uzivania v r. 1964. Bytovy dom ma 5 nadzemnych
podlazi vratane prizemia, kde sa nachadzaju pivnice pre byty a spolo¢né priestory a zariadenia
bytového domu. Vstup do bytového domu je zo zapadnej strany z ulice Slobody. Na kazdom obytnom
podlazi st po tri byty pristupné zo spolocnej chodby so schodiskom bez vytahu. Bytovy dom je
postaveny ako montovany panelovy Zelezobetonovy konStrukény systém. Zakladanie je na
zelezobetonovych pilotach, zvislé a vodorovné nosné konStrukcie tvoria Zelezobetonové
prefabrikované stenové a stropné panely, schody st s PVC, plocha strecha s rovnou atikou a s
vnutornym odvodnenim je pokryta povlakovou krytinou. Bytovy dom je zatepleny, na schodisku a na
chodbach je podlaha PVC, chodby na prizemi keramicka dlazba, nové plastové presklené zostavy na
medzipodestach schodiska a nové vchodové dvere hlinikové s domovym vratnikom. Bytovy dom je
napojeny na technicki infrastruktaru - vodovod, kanalizacia, zemny plyn, elektro, kablova
slaboprudova siet. Vykurovanie je centralne dial’kové. Bytovy dom ako celok je v technickom stave
primeranom veku a dobrej udrZzbe, ma nové vstupné dvere, zvonceky, vymenené rozvody vody a
zemného plynu, bola prevedena rekonstrukcia strechy, fasada zateplend, jeho predpokladanu Zivotnost’
v zmysle metodiky znalec stanovuje odbornym odhadom na 120 rokov.

Podlahova plocha miestnosti bytu €. 7 je nasledovna:

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
byt ako celok 51,97 51,97
Vymera bytu bez pivnice 51,97
pivnica 1,65 1,65
Vypotitana podlahova plocha 53,62

Prava a zavizky viaznuce na
predmete drazby:

LV ¢. 14680 pre k.0. Terasa, byt ¢. 7

Cast’ ,,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Pozndmky




Informativna: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava ¢.VDS:119-1/2017 VIAMdrazobna
spolo¢nost’ s.r.o0., prevadzka Tr.SNP 39,040 10 Kosice,sidlo Brnenska 80, 040 10 Kosice, 1CO:
44166591, predajom zalohu na drazbe P-1404/2017 zo dna 4.12.2017 - 5403/17

Obmedzujtca: Uznesenie Okresného sudu Kosice 11 ¢. 13C/4/2018 - uklada zalovanym PIDES PLUS
s.r.0.,s0 sidlom v Kosiciach, goltésovej 9,ICO: 44852746 a VIAM-drazobna spolo¢nost’ s.r.o0., so
sidlom v Kosiciach, Brnenska 80, zdrzat’ sa konania vediceho k vykonu zalozného prava a vykonu
zaloznoho préva predajom zalohu na draZzbe, a to az do pravoplatného skoncenia konania vo veci
samej - o neplatnosti vykonu zalozného prava. P-304/2018 z 4.4.2018 - 1590/18, P-68/2018 -
€.2z.5765/2022 Uznesenie KS v KoSiciach sp. zn. 6Co/176/2018, ktorym sa potvrdzuje Uznesenie sudu
sp. zn. 13C/4/2018, P-855/2018 v.z. 3982/18

Iné udaje

Zmena trvalého pobytu R-176/2005 v.z. 313/2005

Cast’ ,,C*: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 5
Zakonné zalozné pravo k bytu podl'a zakona €. 182/93 Z.z. v prospech vlastnikov bytov v dome.

Vlastnik poradové Cislo 5

V 4488/2016 zo dna 23.05.2016,Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti k Zmluve o otp
REFINANC tuvere na byvanie ¢.108/5001/16SU zo dia 29.04.2016,v prospech OTP Banka Slovensko,
a.s., ICO: 31318916, Starova 5,813 54 Bratislava ,Rozhodnutie o povoleni vkladu zalozného prava -
Cislo zmeny -2746/16

Iné tdaje: Bez zapisu

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu draZzby bola zistena podl'a znaleckého
posudku ¢.105/2023 vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: ocefiovanie nehnutel'nosti zapisany v zozname
znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom MS SR pod ¢islom 913
731. Datum vypracovania znaleckého posudku dna 28.08.2023.
Vseobecna cena odhadu 122.000,00.-eur.

NajniZSie podanie: 122.000,00eur
Minimalne prihodenie: 1.000,00eur
Drazobna zabezpeka: 15.000,00eur

Sposob zloZenia draZobnej ziabezpeky:1.bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢islo IBAN:
SK68 0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo vmieste konania drazby
3. bankova zaruka
4. notarska uschova
Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou a ani Sekom

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky:

1.0riginal prikazu na uhradu peaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zdbezpeky. Utastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na Gcéet draZzobnika.

2. Hotovost’ vo vyske drazobnej zdbezpeky

3.0riginal alebo overena kopia preukazujica vystavenie bankovej zaruky

4. Original alebo overena kopia dokladu preukazujiuceho notarsku uschovu



Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vrati
drazobnu zabezpeku ucastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeci jej
vydanie z notarskej tschovy. Ak doslo k zlozeniu drazobnej zabezpeky formou bankovej zaruky
drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky tcastnikovi
drazby ktory listinu predlozil, najneskor vSak do 5 dni od upustenia drazby alebo skoncenia drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit' cenu dosiahnuta
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika c¢islo uctu.: IBANSK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s.
S variabilnym symbolom 462022 a to do 15 dni odo dna skonéenia drazby v pripade, Ze suma
vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je
povinny vydraZitel’ tito sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: dia 09.oktobra 2023 o0 15.00. hod.
Obhliadka 2: dita 10.oktobra 2023 0 10.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o ohliadku sa ohlasia vopred aspon jeden den pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na telefénnom ¢isle 0903 582 148.

Notar, ktory osved¢i priebeh drazby notarskou zapisnicou: Notarsky urad JUDr. Pavla Sadela,
Skladna 17, 040 01 Kosice.

Nadobudnutie vlastnickeho prava K predmetu drazby: Ak vydrazitel' zaplati cenu dosiahnutt
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo dilom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi
potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a Vv pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje
notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej
zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez
zbytocného odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitel'a k predmetu
drazby a vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho Cast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’
predmet drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu
0 odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zéapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutocnost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spoésobil
predchadzajuici vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora
ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za $kodu sposobent omeskanim s
odovzdanim predmetu drazby.



Poucenie:

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby.
Pravo doméhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dna priklepu, ak dovody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide
0 drazbu domu alebo bytu, v ktorom méa predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v cCase
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona ¢. 253/1998 Z.z. o hldseni pobytu obcanov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zédkona ¢. 454/2004
Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe, je
povinnd oznamit’ prislusnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie suidneho konania.

3. Ucastnikom stdneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pismena z tohto oznimenia
0 drazbe s navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podl'a bodu 1 z tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urc¢i drazbu za neplatnti, tcinky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu
drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatela:

V Kosiciach dna......septembra 2023 V Kosiciach dna......septembra 2023
Auk¢na spolocnost’ Slovakia s.r.0. PIDES PLUS s.r.o

Mgr. Richard Beli, konatel’ spolo¢nosti Ing. Zuzana Adzima Andrejova,

konatel” spolo¢nosti



