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Oznamenie o drazbe

ASS: 22-7/2023

Drazobnik: Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.0., Letna 40, 040 01 Kogice, ICO: 52
617 840, zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Kosice,
Oddiel: Sro, 47116/V, zastupena Mgr. Richardom Belim - konatel'om
spolo¢nosti.

Navrhovatel’ drazby: "Spolo&enstvo vlastnikov bytov 1469", so sidlom Studentska 1469, 069
01 Snina, SR, ICO: 42419832 v zast. predsedom Rolandom Vargom

Miesto konania drazby: Notarsky trad JUDr. Pavla Sadela, Skladna 17, 040 01 Kosice.
Datum konania drazby: 17. oktobra 2023

Cas konania drazby: 09.45. hod.

Drazba: prva drazba

Predmetom drazby je sibor nehnutePnosti:

- byt &. 33 na 3. p. bytového domu na ul. Studentska, sipisné ¢islo: 1469, vehod: 1, zapisany na LV &.
7491, nachadzajici sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape parcelné ¢. 5066/122 o
vymere 554 m?, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 1469
evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 5066/122 , Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 27/1006, katastralne izemie:
Snina, obec: Snina, okres: Snina, Okresny trad Snina, Katastralny odbor.

(d’alej len “predmet drazby™).

Opis predmetu drazby:

- 1-izbovy byt ¢. 33 na 3. poschodi je v bytovom dome, ¢islo stpisné 1469 v okresnom meste Snina. Byt
¢. 33 sa nachadza na 3. najvy$Som poschodi bytového domu, pozostiva z 1 obytnej miestnosti a
prislusenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna, predsient a kapeltia s WC. Dispozi¢né rieSenie bytu je v
sulade s poddorysom bytu v prilohach k znaleckému posudku. Predmetom ohodnotenia je byt s p6vodnou
dispoziciou a povodnym materidlovym vyhotovenim, pozostavajuci z 1 obytnej miestnosti, kuchyne,
predsiene a kupelne s WC. Pivnica k bytu nebola identifikovand, preto s nou pri vypocte znalec
neuvazuje, nie je uvedena ani v evidencnom liste bytu od spravcu. RieSeny je ako jednogeneracny byt
so samostatnym vstupom o celkovej nameranej vymere podlahovej ploche 28,40 m?. Presvetlenie je
rieSené osadenymi plastovymi oknami s izolacnym dvojsklom Vv izbe a v kuchyni, interiérové dvere su
povodné hladké vstupné a do kupelne, dvere do kuchyne a do izby nie su, dverné otvory maju ocelové
zarubne, vstupné dvere su vchodové hladké osadené do ocel'ovej zarubne, podlaha obytnej miestnosti
je PVC, ostatné miestnosti PVC, kupelta keramicka dlazba, bytové jadro kiipel'ne a WC je pévodné
murované, vV kuchyni okolo kuchynskej linky je keramicky obklad, v kiipel'ni sa nachadza smaltovana
vana, s oby¢ajnou batériou, v kipel'ni je ¢iastocny keramicky obklad, tepla voda je z centralneho zdroja,



v kapel'ni je WC typu kombi, v kuchyni sa nachadza $tandardna kuchynska linka s nerezovym drezom,
plynovym $porakom na propan butan, odsava¢ par nie je, vykurovanie bytu je ustredné, radiatory
plechové rebrové, v byte je pdvodny rozvod elektroinstalacie, novsi rozvadzag, rozvod vody PPR po
povrchu, kanalizacia pdvodna povodné tGpravy povrchov stien a stropov. V ¢ase obhliadky bol byt
riadne uzivany, statické a technické poruchy pri obhliadke bytu neboli zistené, boli zistené hygienické
poruchy - na povrchu stien v kiipel'ni. Ako celok je byt v zlom technickom stave z dovodu zanedbanej
udrzby. Byt svojou polohou, vybavenim a mierou udrZby spliia iba zakladne naroky na stcasné trendy
byvania v bytovych domoch.

Opis stavu predmetu drazby:

Tento bytovy dom je typickym predstavitelom unifikovanej konstrukénej ststavy s oblastnou
modifikaciou, ktora je murovana v priestorovom usporiadani. Bytovy dom je samostatne stojaci a ma
3.nadzemné podlazia a suterén. Ma jeden vchod, v ktorom je spolu 35 bytov (na prvom nadzemnom
podlazi je 12 bytov na druhom nadzemnom podlazi 12 bytov na tretom nadzemnom podlazi 11 bytov).
Jednotlivé byty su pristupne cez schodisko a spolo¢nu chodbu. V suteréne sa nachadzaju pivnice pre
byty a spolo¢né priestory. Vertikalna komunikacia je zabezpecena schodiskom bez vytahu. Stavba je v
technickom stave neprimeranom jej veku, ma zanedbant idrzbu. Celkovu Zivotnost’ bytového domu
znalec uvazuje s ohl'adom na technicky stav a mieru udrzby 100 rokov. Byt v ¢ase obhliadky bol riadne
uzivany, v zlom technickom stave, okrem vymeny okien v pdvodnom stave, udrzba zanedbana, bytovy
dom bol odovzdany do uzivania v roku 1956. Bytovy dom je klasickej murovanej konstrukcie z tehal
plnych palenych, okna spolo¢nych priestorov su plastové, vstupné dvere drevené, strecha sedlova,
krytina plechova, vertikdlna doprava je zabezpeCena schodiskom bez vytahu, zaklady st
Zelezobetonové pasové rosty s hydroizolaciou, obvodovy plast murovany z tehal plnych palenych,
severna a juzna stena zateplend, vychodna a zapadna bez zateplenia, vnutorné prieCky si murované,
stropy st Zelezobeténové monolitické, podlahy spolo¢nych priestorov - chodba - povodné liate terazzo,
pivnice cementovy poter, okna su plastové s izolacnym dvojsklom, poskodené, na juznej a severnej
fasade je farebna silikatova omietka na zatepleni, vychodna a zapadna fasada povodna zdrsnen4,
vnutorné murivo je omietnuté omietkou hladkou vapennocementovou, schody s monolitické
zelezobeténové s povrchom liate terazzo, schodiskové zabradlia st ty¢ové ocelové povodné, vietky
klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, vykurovanie je tstredné, vykurovanie spoloénych
priestorov nie je, tepld voda pre byty je pripravovana lokalne, kanalizacia odvadza odpadové vody
splaskové a dazd’'ové zo strechy objektu samospadom do verejnej kanalizacie. Bytovy dom nie je
napojeny aj na rozvod zemného plynu. V presne nezistenom Case boli vymenené oknd v spolo¢nych
priestoroch, ¢iasto¢né zateplenie a bola prevedena rekonstrukcia strechy.

Podlahova plocha bytu ¢. 33 je nasledovna:

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahovi plocha [m?]
predsien 1,56*1,53 2,39
kupeltia s WC 1,56*1,81-0,30*0,84 2,57
izba 3,60*4,15 14,94
kuchyna 2,50*3,40 8,50

Vypoclitana podlahova plocha 28,40




Prava a zavizky viaznuce na
predmete drazby:
LV €. 7491 pre k.u. Snina, byt ¢. 33

Cast',,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Poznamky: Bez zéapisu.
Iné tdaje. Bez zépisu.

Cast,,C“: TARCHY

Vlastnik poradové Cislo 44

V zmysle § 15 zak. 182/93 Z.Z. zapisuje sa k bytom v bytovom dome so stp. ¢. 1469 zalozné pravo v
prospech Spolocenstva vlastnikov bytov - ¢.z. 55/06, Z-523/15 - ¢.z. 52/16.

Pod Z-1006/17 zo dna 17.8.2017 zapisuje sa exeku¢né zalozné pravo k nehnutel'nostiam v ¢asti A-LV,
bytu ¢. 33 na 3. poschodi vo vchode €. 1 a k spoluvlast. podielu 27/1006 na spolo¢nych Castiach a
zariadeniach bytového domu sup. ¢islo 1469 a na pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom 5066/122
na zaklade Exekuc¢ného prikazu EX 23555/99 zo dia 25.7.2017, JUDr. Stefana Sviderského, sadneho
exekutora so sidlom Hronského 1811, 093 45 Vranov nad Toplou, ¢.z. 3538/17

Pod P-87/2023 poznamenava sa za¢atie vykonu zaloZzného prava bytu ¢. 33 na 3. poschodi vo vchode €.
1 bytového domu stpisné ¢. 1469 na pozemku registra CKN parcelné ¢. 5066/122 a spoluvlastnickeho
podielu vo velkosti 27/1006 na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu, ako aj pozemku
registra CKN parcelné ¢. 5066/122. Prednostny zdlozny veritel: Spolocenstvo vlastnikov bytov 1469,
so sidlom Studentska 1469, 069 01 Snina, ICO: 42 419 832 na zaklade Oznamenia Sp. zn.: ASS: 22-
1/2023 zo dna 12.06.2023, ¢.z. 804/2023.

Iné tdaje: Bez zapisu

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého
posudku €.109/2023 vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: oceilovanie nehnutel'nosti zapisany v zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov vedenom MS SR pod ¢islom 913
731. Datum vypracovania znaleckého posudku dna 04.09.2023.
Vseobecna cena odhadu 4.390,00.-eur.

NajniZSie podanie: 4.390,00 eur
Minimalne prihodenie: 300,00 eur
DraZobna zabezpeka: 800,00 eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:1.bezhotovostny prevod na tcet draZzobnika ¢islo IBAN: SK68
0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby
3. bankova zaruka
4. notarska tischova
Drazobnu zébezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou a ani Sekom



Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky:

1. Originél prikazu na uhradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Ugastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet draZzobnika.

2. Hotovost’ vo vySke drazobnej zabezpeky

3.0riginal alebo overena kopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky

4. Original alebo overena kopia dokladu preukazujuceho notarsku uschovu

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie drazobnej zabezpeKy: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati drazobn
zébezpeku tucastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeci jej vydanie
z notarskej uischovy. Ak doslo k zloZeniu drazobnej zabezpeky formou bankovej zaruky drazobnik bez
zbyto¢ného odkladu vrati listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky ucastnikovi drazby ktory
listinu predlozil, najneskor vSak do 5 dni od upustenia drazby alebo skoncenia drazby.

Sposob tuhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnuta
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika ¢.a.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., S
variabilnym symbolom 222023 a to do 15 dni odo dia skoncenia drazby v pripade, Ze suma vydrazenim
presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je povinny
vydrazitel’ tito sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: diia 10. oktobra 2023 0 09.00. hod.
Obhliadka 2: diia 11. oktobra 2023 0 13.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o ohliadku sa ohlasia vopred aspon jeden deit pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na telefénnom ¢&isle 0903 435 423.

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notarskou zapisnicou: Notarsky urad JUDr. Pavla Sadela,
Skladna 17, 040 01 Kosice.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: AK vydraZzitel zaplati cenu dosiahnuta
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo dnom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo in¢ho prava vydrazitel'ovi
potvrdenie 0 vydrazeni predmetu drazby a Vv pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zépisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo in¢ho prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydraZitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju vlastnicke
pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydraZitel'a
k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’
zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel’ a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutocnost’ sa vyznaci v zapisnici a
zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky néaklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil



predchadzajuici vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou,
ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu sposobentt omeskanim
S odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo
domahat’ sa urCenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dila
priklepu, ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zarovenl ide
0 drazbu domu alebo bytu, v ktorom méa predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v cCase
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona ¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov
Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zédkona ¢. 454/2004
Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V
pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len t4 Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe, je
povinnd oznamit’ prislusnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie suidneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost’ drazby podla bodu 1 pismena z tohto ozndmenia
0 drazbe st navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta
osoba podl'a bodu 1 z tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urc¢i drazbu za neplatntl, t€inky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pric¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby
iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatela:
V Kosiciach dna.......... septembra 2023 V Snine dna.......... septembra 2023
Auk¢éna spoloénost’ Slovakia s.r.0 "Spolocenstvo vlastnikov bytov 1469"

Magr. Richard Beli, konatel’ spolo¢nosti Roland Varga, predseda



