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Oznamenie o opakovanej drazbe

ASS: 12-13/2023

Drazobnik: Aukcna spolo¢nost’ Slovakia s.r.0., Letna 40, 040 01 Kosice,
ICO: 52 617 840, zapisana v Obchodnom registri Mestského
sidu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 47116/V, zastipena
Mgr. Richardom Belim - konatel'om spolo¢nosti.

Navrhovatel’ opakovanej drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul.
9. maja, supisné Cislo: 333, 049 16 Jelsava, SR, zastupeni na
zaklade zmluvy o vykone spravy spravcom Mestské sluzby
Jelsava - prispevkova organizécia mesta, Tomasikova 688, 049
16 Jelsava, ICO: 37 950 011 v zastipeni riaditelom - Ing.
Janom Hyznajom

Miesto konania opakovanej drazby: Notarsky urad JUDr. Pavla Sadela, Skladna 17, 040 01 Kosice.
Datum konania opakovanej drazby: 11. septembra 2024

Cas konania opakovanej drazby: 11.15. hod.

Drazba: opakovana drazba

Predmetom opakovanej drazby je sibor nehnutePnosti:

- byt ¢. 10 na 2. poschodi bytového domu na ul. 9. méja v JelSave, stpisné ¢islo: 333, vchod: 1, zapisany
na LV ¢. 1314, nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape parcelné Cislo
624/6 o vymere 396 m?, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, Podiel priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
502/10000, katastralne izemie: Jelsava, obec: Jel$ava, okres: Reviica, Okresny trad Revica Katastralny
odbor (d’alej len “predmet opakovanej drazby”™).

Opis predmetu opakovanej drazby:

- 2-izbovy byt €. 10 na 2.poschodi (3.NP) je v bytovom dome, ¢islo stipisné 333 v meste JelSava.
POPIS BYTU:

2 - izbovy byt ¢. 10 na 2. najvy$Som poschodi (3.NP) pozostava z dvoch obytnych miestnosti a
prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori chodba, kuchyna, WC, kupel'tia a povodne dve pivnice v suteréne
domu, v case obhliadky priecka medzi pivnicami zburana, celd pivnica volne dostupna, neuzivana.
Predpokladana plocha pivnice je zapocitana do plochy bytu. Znalec predpoklada, Ze hodnoteny 2-izbovy
byt €. 10 v prevaznej miere pdvodnom stave S ¢iastocnou rekonstrukciou jadra a kuchyne, nachadza sa
na 2. najvyssom poschodi (3.NP), pristupny je schodiskom zo spolo¢nej podesty chodby na 2. poschodi.
Celkova predpokladana podlahova plocha bytu je 54,06 m2. V byte st dve samostatné izby, samostatna
kuchyna, kupel'na, WC a chodba. Stuc¢astou bytu s aj povodne dve pivnice v suteréne domu, v Case
obhliadky priecka medzi pivnicami zburana, celd pivnica volne dostupna, neuzivania. Byt bol
nadobudnuty do osobného vlastnictva v roku 2019 na zaklade kiipnej zmluvy. Okna bytu s drevené



zdvojené povodné, poSkodené, s vnitornymi betonovymi parapetmi, vchodové dvere do bytu su
povodné drevené plné v ocelovej zarubni, z vonkajSej strany alinené, ostatné vnatorné dvere znalec
predpoklada drevené hladké plné a resp. presklené osadené do ocelovych zarubniach, v obytnych
miestnostiach podlaha z drevenych parkiet, na chodbe, vo WC, a v kupel'ni keramicka dlazba, prip.
PVC, znalec predpoklada v byte na stenach a stropoch st p6vodné vapennocementové hladké omietky,
samostatné WC typu kombi, v kupelni obycajna smaltovana vana, umyvadlo, batérie pakové, resp.
oby¢&ajné, zdrojom TUV znalec predpoklada elektricky bojler, odvetranie WC cez instalaéné jadro.
Vybavenie kuchyne znalec predpoklada Standardnti kuchynska linku na baze dreva s drezom a s
batériou, sporak, vykurovanie bytu je zabezpeCené plynovymi spotrebi¢mi (gamatkami) pomocou
vlastnych vnatornych rozvodov plynu napojenych na domovy plynomer osadeny pred vchodom do bytu,
Vv Case obhliadky demontovany. Odvod spalin je vyvedeny do exteriéru cez obvodové steny. V byte
znalec predpoklada povodny rozvod elektro, pévodny rozvadza¢ nad vstupnymi dverami, rozvod
zemného plynu, rozvod vody a kanalizacie. Byt bol v ¢ase obhliadky riadne obyvany. Stucastou bytu je
jeho vnutorné vybavenie: vodomer na studenu a teplu vodu, vodovodné, kanalizacné, elektrické,
teplovodné, telefénne bytové pripojky, okrem tych, ktoré st ur¢ené na spolocné uzivanie, zvoncek,
postova schranka. Spolo¢né zariadenia domu su praCovia, kocikareni, inStalacné a vetracie Sachty,
sklady, spolo¢na miestnost, bleskozvody, vodovodné, teplovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické
a telefonne pripojky a to i v pripade ak st umiestnené mimo domu a slazia vyluéne domu v ktorom je
byt umiestneny. Spolo¢nymi Castami domu st zéklady domu, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie,
stre$na konstrukecia, izolacie, priecelia, vchody a schodistia, ktoré s nevyhnutné veelku na jeho podstatu
a bezpecCnost’.

Opis stavu predmetu opakovanej drazby:

Bytovy dom sup. ¢islo 333 situovany na parcele CKN ¢. 624/6 na ul. 9.m4aja v SirSom centre mesta
Jelsava. Ide o 4. podlazny bytovy dom s 3. nadzemnymi podlaziami a so suterénom, ktory je takmer v
urovni terénu. Bytovy dom je typovy murovany postaveny v roku 1963, ma dva vchody po 10 bytov,
spolu je v bytovom dome 20 bytov a jeden nebytovy priestor. Dom je zalozeny na zakladovych pasoch
z monolitického betonu, izolovanymi proti zemnej vlhkosti, nosny systém bytového domu tvoria zvislé
nosné steny a vodorovné zelezobetdnové stropy, obvodovy plast’ je murovany z plnych palenych tehal
hr.450 mm, vnitorné deliace priecky su hr. 15 a 30 cm z plnych a dierovanych palenych tehal, schodisko
je zelezobetonové z prefabrikovanych dielcov s povrchovou terazzovou upravou, stropy st
zelezobetonové, z prefabrikovanych panelov, strecha domu je Sikma sedlového tvaru s drevenym
vaznicovym krovom s plechovou pozinkovanou krytinou opatrenou vonkaj$im naterom, vonkajSia
fasada je povodna s vonkaj$im povrchom zo striekaného brizolitu, lokalne poskodena, klampiarske
konstrukcie — Zl'aby, zvody, zachytavace snehu, vonkajsie parapety pri pévodnych drevenych oknach,
oplechovania kominov a stre$nych okien s z pozinkovaného povrchovo naterom opatreného plechu,
vnutorné povrchy spolo¢nych priestorov st hladké vapenno-cementové omietky, na schodoch a
podestach opatrené do vysky 120 cm olejovym naterom, keramické obklady v spolo¢nych priestoroch
nie su, okna spolo¢nych priestorov suterénu su prevazne povodné presklené sklom, poskodené, na
jednotlivych bytoch st prevazne pdvodné drevené zdvojené okna, v niektorych bytoch boli vymenené
za plastové, vchodové dvere su ocel'ovo-hlinikové presklené, ostatné dvere v spoloénych priestoroch v
pivni¢nych priestoroch hladké plné v ocelovych zarubniach, resp. ziadne, podlahy na chodbach a
podestach z liateho terazza, v spolo¢nych priestoroch a pivniciach z cementového poteru, spolocné
priestory nie su vykurované. Bytovy dom je napojeny na rozvody pitnej vody a na kanalizciu, priprava
TUV a vykurovanie je zabezpe¢ované samostatne v bytovych priestoroch. Bytovy dom nie je vybaveny
osobnym vytahom, v dome je inStalovana spolo¢na televizna anténa, bleskozvod, telefonne rozvody,
kablova televizia a elektricky vratnik. Tento bytovy dom je typickym predstavitelom unifikovanej
konstrukénej stistavy s oblastnou modifikéaciou, ktora je murovana v priestorovom usporiadani. Bytovy
dom je samostatne stojaci a ma suterén a tri nadzemné podlazia vratane prizemia. Ma 2 vchody pol0
bytov, spolu je v bytovom dome 20 bytov a jeden nebytovy priestor - garaz. Jednotlivé byty su pristupne
cez schodisko bez vyt'ahu a spolocné priestory. V suteréne sa nachadzaju pivnice pre byty a spolocné
priestory. Kazdy byt ma dve pivnice, ktoré¢ z ddvodu zlého technického stavu boli tazko
identifikovatelné. Vertikalna komunikacia je zabezpeCena schodiskom bez vytahu. Stavba je v
technickom stave neprimeranom jej veku, ma znacne zanedbant udrzbu, v prevaznej miere je v



povodnom stave. Celkova zivotnost’ bytového domu znalec uvazuje s ohl'adom na technicky stav a
mieru Udrzby v zmysle metodiky na 100 rokov.

Podlahova plocha bytu ¢. 10 je nasledovna:

PODLAHOVA PLOCHA
N4azov miestnosti a vypocet Podlahovi plocha [m?]

izba 6,42*3,11 19,97
izba 3,96*3,40 13,46
kuchyna 2,24*3,50-0,92*0,23 7,63
kupelna 1,40*1,50 2,10
WC 1,08*0,85 0,92
chodba 3,48*1,10+0,35*1,63 4,40
Vymera bytu bez pivnice 48,48
predpoklad pivnica v suteréne 1,80%3,10 5,58
Vypoéitana podlahova plocha 54,06

Prava a zavizky viaznuce na
predmete opakovanej drazby:
LV ¢. 1314 pre k.. Jelsava, byt ¢. 10

Cast',,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Poznamky

Zacatie vykonu zalozného prava ¢.ASS:12-1/2023, drazobnik - Aukcna spolocnost’ Slovakia s.r.o.,
Letna 40, 040 01 Kosice, ICO: 52 617 840 v prospech veritel'a spravcu Mestské sluzby Jelsava -
prispevkova organizacia mesta, Tomasikova 688, 049 16 Jelsava, ICO: 37 950 011 predajom zalohu byt
¢.10, 2.poschodie, vchod 1 a spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.¢.624/6 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 396m2 v 502/10000-inach, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a
zariadeniach bytového domu ¢.5.333 na p.€.624/6 v 502/10000-nach formou dobrovolnej drazby - na
zaklade prednostného zalozného prava v zmysle §15 zakona ¢.182/1993 Z.z - P-118/2023 - 101/23

Oznamenie o konani dobrovolnej drazby ¢.ASS:12-7/2023, drazobnik - Aukcna spolocnost’ Slovakia
s.r.o., Letna 40, 040 01 Kosice, ICO:52 617 840 na nehnutelnosti byt ¢.10, 2.poschodie, vchod 1 a
spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.€.624/6 zastavana plocha a nadvorie o vymere 396m2 v
502/10000-inach, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu ¢.5.333
na p.¢.624/6 v 502/10000-nach - P-188/2024 - 163/24

Iné tidaje Bez zapisu

Cast',,C*: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 64

Zakonné zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. 9.
Maéja 333 v Jelsave podl'a §15 ods. 1 zakona ¢.182/93 Z. z. - Z-1785/2014 - 599/14

Vlastnik poradové ¢islo 64

Exekutorsky urad Lucenec - sudny exekator JUDr. Jana Debnarova, T.Vansovej 2, 984 01 Lucenec -
exekucny prikaz 337EX 235/23-12 na vykonanie exekiicie zriadenim exekucného zalozného prava na
nehnutelnosti byt ¢.10, 2.poschodie, vchod 1 a spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.¢.624/6
zastavand plocha a nadvorie o vymere 396m2 v 502/10000-inach, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych



Castiach a zariadeniach bytového domu ¢.s.333 na p.¢.624/6 v 502/10000-nach v prospech Union

zdravotna poistoviia, a.s., KaradziCova 10, 814 53 Bratislava, ICO:36284831 - Z-1227/2023 2 9.8.2023

- 312/23

Iné udaje: Bez zapisu

Sposob stanovenia ceny predmetu opakovanej drazby: Hodnota predmetu opakovanej drazby bola
zistena podl'a znaleckého posudku ¢. 69/2024 vypracoval Ing. Miroslav
Vasko, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: ocenovanie
nehnutelnosti zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov

vedenom MS SR pod ¢islom 913 731. Datum vypracovania znaleckého
posudku dna 21.06.2024. Vseobecna cena odhadu 5.700,00.-eur.

NajnizSie podanie: 5.700,00 eur
Minimalne prihodenie: 300,00 eur
DraZobna zabezpeka: 1.000,00 eur

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky: 1.bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢islo IBAN: SK68
0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania opakovanej drazby
3. bankovéa zaruka
4. notarska uschova
Drazobmi zébezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou a ani Sekom

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:

1. Originél prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Utastnik bude
pripusteny k opakovanej drazbe ak do otvorenia opakovanej drazby bude drazobna zabezpeka
pripisana na ucet drazobnika.

2. Hotovost’ vo vyske drazobnej zabezpeky

3. Original alebo overena kopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky

4. Original alebo overena kopia dokladu preukazujiuceho notarsku uschovu

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia opakovanej drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytoéného odkladu po skonéeni opakovanej drazby
vrati drazobnu zabezpeku ucastnikovi opakovanej drazby ktory predmet opakovanej drazby nevydrazil,
pripadne zabezpeci jej vydanie z notarskej uschovy. Ak doslo k zlozeniu drazobnej zabezpeky formou
bankovej zaruky drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky
ucastnikovi opakovanej drazby ktory listinu predlozil, najneskor vSak do 5 dni od upustenia opakovanej
drazby alebo skoncenia opakovanej drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnutt
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika ¢.a.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., s
variabilnym symbolom 122023 a to do 15 dni odo dna skoncenia opakovanej drazby v pripade, Ze suma
vydrazenim presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola opakovanou drazbou
presiahnutd je povinny vydrazitel’ tito sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu opakovanej drazby: = Obhliadka 1: dia 03. septembra 2024 0 11.00. hod.
Obhliadka 2: dna 04. septembra 2024 o 15.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia vopred asponl jeden deni pred konanim
obhliadky po dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na telefonnom c¢isle 0903 435 423.



Notar, ktory osved¢i priebeh opakovanej drazby notarskou zapisnicou: Notarsky urad JUDr. Pavla
Sadela, Skladna 17, 040 01 Kosice.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu opakovanej drazby: Ak vydrazitel zaplati cenu
dosiahnuti vydraZzenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo dilom udelenia
priklepu. Drazobnik vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydraZzeni predmetu opakovanej drazby aV pripadoch, v ktorych sa
0 priebehu opakovanej drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia
osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu opakovanej drazby:

1.

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu opakovanej drazby odovzda
drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet opakovanej drazby a listiny, ktoré
osved¢uju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom opakovanej drazby alebo
osvedCuju iné prava vydrazitel'a k predmetu opakovanej drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
opakovanej drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat
predmet opakovanej drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a
doloZenia totoznosti vydraZzitel'a bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’
zapisnicu o odovzdani predmetu opakovanej drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu opakovanej
drazby podpise predchadzajici vlastnik predmetu opakovanej drazby, vydrazitel’ a drazobnik. Jedno
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajiici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak
niektord osoba odmietne zdpisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutoCnost’ sa vyznaci
V zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu opakovanej drazby nesie vydrazitel’.
Tato povinnost’ sa nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora
ich postihla.

Osoba povinna vydat’ predmet opakovanej drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za Skodu spdsobenti
omeskanim s odovzdanim predmetu opakovanej drazby.

Poucenie:

1.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovol'nych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi,
ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby uréil neplatnost’ opakovanej drazby.
Pravo domahat’ sa uréenia neplatnosti opakovanej drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dna priklepu, ak dovody neplatnosti opakovanej drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a
zaroven ide o opakovanu drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu
opakovanej drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a zakona ¢. 253/1998 Z.z. o hlaseni
pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni zakona €.
454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti opakovanej drazby aj po uplynuti
tejto lehoty. V pripade spolo¢nej opakovanej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ opakovanej drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na stde Zalobu podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia o opakovanej draZbe,
je povinna oznamit prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sidneho konania.

Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ opakovanej drazby podla bodu 1 pismena z tohto
oznamenia o opakovanej drazbe su navrhovatel opakovanej drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podl'a bodu 1 z tohto ozndmenia o opakovanej drazbe.

4. Ak sud urci opakovanu drazbu za neplatntl, G€inky priklepu zanikaju ku diu priklepu.



5. Neplatnost’ opakovanej drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia opakovanej
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zaéatia opakovanej drazby konanie inej opakovanej drazby
tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu opakovanej
drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu opakovanej drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’
riadnu obhliadku predmetu opakovanej drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatela:
V Kosiciach dna.......... augusta 2024 V Jelsave dna.......... augusta 2024
Auk¢na spolo¢nost’ Slovakia S.r.0 Mestské sluzby Jelsava - prispevkova

organizacia mesta
Magr. Richard Beli, konatel’ spolo¢nosti Ing. Jan Hyznaj, riaditel’ spolo¢nosti



