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Oznamenie o drazbe

ASS: 27-7/2024

Drazobnik: Aukéna spoloénost’ Slovakia s.r.0., Letna 40, 040 01 Kogice, ICO: 52
617 840, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 47116/V, zastipena Mgr. Richardom Belim
- konatel'om spolocnosti.

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul.
Armadna, supisné ¢islo: 273, 049 16 Jelsava, SR, zastipeni na zaklade
zmluvy o vykone spravy spravcom Mestské sluzby JelSava -
prispevkova organizacia mesta, Tomasikova 688, 049 16 Jelsava, ICO:
37 950 011 v zastpeni riaditel'om - Ing. Jonom HyZnajom.

Miesto konania drazby: Notarsky urad JUDr. Pavla Sadela, Skladna 17, 040 01 Kosice.
Datum konania drazby: 13. novembra 2024

Cas konania drazby: 09.30. hod.

Drazba: prva drazba

Predmetom drazby je sibor nehnutePnosti:

- byt ¢. 12, na prizemi bytového domu na ul. Armadna v Jel$ave, stipisné ¢islo: 273, vchod: 1, zapisany
na LV ¢. 2266, nachadzajuci sa na parcele registra "C" evidovanej na katastralnej mape parcelné Cislo
580/3 o vymere 23 m?, Druh pozemku Zastavana plocha a nadvorie, nachadzajuci sa na parcele registra
"C" evidovanej na katastralnej mape parcelné ¢islo 583/7 o vymere 436 m?, Druh pozemku Zastavana
plocha anadvorie, Podiel priestoru na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 343/10000, katastralne tzemie: Jel$ava, obec:
Jelsava, okres: Revilica, Okresny trad Revica Katastralny odbor (d’alej len “predmet drazby™).

Opis predmetu drazby:

-1-izbovy byt €. 12 na prizemi je v bytovom dome, €islo stpisné 273 v meste JelSava. 1 - izbovy byt €.
12 na prizemi (1.NP) pozostava z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvo bytu tvori
chodba, kuchyna, WC a kupelna, k bytu patri aj jedna pivnica na prizemi domu. Plocha pivnice je
zapocitana do plochy bytu. Byt €. 12 je v pdvodnom stave, bez rekonstrukcie a modernizécie, nachadza
sa na prizemi domu, pristupny je zo spolo¢nej chodby na prizemi. Celkova podlahova plocha bytu je
40,12 m2. V byte je jedna samostatna izba, samostatna kuchyna, kiipel'ia, WC a chodba. St¢ast’ou bytu
je jedna pivnica na rovnakom podlazi. Byt bol nadobudnuty do osobného vlastnictva v roku 2020 na
zaklade kupnej zmluvy, ktora znalcovi nebola predlozena. Okna bytu su pdvodné drevené zdvojené,
zasklené st obyc¢ajnym sklom, vchodové dvere do bytu st pdvodné drevené plné v ocelovej zarubni,
poskodené, ostatné vnitorné dvere su drevené hladké plné a resp. presklené osadené do ocelovych
zéarubni, v celom byte je podlaha PVC na cementovom potere, v byte su na stenach poévodné omietky s
mal’bami, jadro je umakartov povodné, samostatné WC je typu kombi, v kipelni sa nachadza obycajna



povodna smaltovana vana s obyCajnou vanovou batériou so sprchou, umyvadlo pdvodné keramické s
oby&ajnou batériou, zdrojom tepla a TUV je centralna kotoliia, vybavenie kuchyne jednoducha
kuchynska linka, smaltovany drez, plynovy Sporak, odsava¢ par, vykurovanie bytu je centralne,
radiatory plechové panelové povodne. V byte je povodny rozvod elektro, poskodené koncové prvky,
povodny rozvadzac na chodbe, rozvod zemného plynu, plynomer bol umiestneny v jadre za WC, v Case
obhliadky demontovany, v byte je povodny rozvod vody a kanalizacie. Byt v case obhliadky nebol
obyvany, jeho d’alSie uzivanie si bude vyzadovat investicie do zanedbanej udrzby, rekonstrukcie, prip.
modernizacie a do vymeny prvkov kratkodobej zivotnosti. Sicast’ou bytu je jeho vnutorné vybavenie:
vodomer na studenu a tepli vodu, vodovodné, kanalizacné, elektrické, teplovodné, telefonne bytové
pripojky, okrem tych, ktoré st urCené na spolo¢né uzivanie, zvoncek, postova schranka. Namerana
podlahova plocha bytu vratane pivnice je 40,12 m2.

Opis stavu predmetu drazby:

- Bytovy dom stp. ¢islo 273 situovany na parcele CKN ¢. 580/3 a 583/7 na Armadne;j ulici v SirSom
centre mesta Jelsava. Ide o 4. podlazny bytovy dom s 4. nadzemnymi podlaziami bez suterénu. Bytovy
dom je typovy montovany z panelov postaveny v roku 1975, ma dva vchody, v ktorych je spolu 25
bytov. Predmetny bytovy dom je panelovy, postaveny montaznou technoldgiou, zalozeny na pasovych
zékladoch z prostého betonu, obvodovy plast je montovany z panelov sendviCovej konstrukcie s
tepelnou izolaciou, strecha je plocha so ziviénou krytinou, bytovy dom ma $tyri nadzemné podlazia, na
1. NP st spolo¢né zariadenia domu (pracoviia, suSiareni, kocCikareil) a Styri byty a na ostatnych
podlaziach je po sedem bytov v dvoch vchodoch (vo vchode €. 1 po tri byty na podlazi, vo vchode €. 2
po dva byty na podlazi). Cely bytovy dom ma 25 bytovych jednotiek. Byty su pristupné dvojramennymi
schodistami, dom je bez vytahu. Bytovy dom je napojeny na verejny vodovod, verejny plynovod,
rozvod elektr. energie, kablovl televiziu, ma telefonnu pripojku a je odkanalizovany do verejnej
kanalizacie. Vykurovanie domu je dialkové, vratane TUV. Bytovy dom je v povodnom stave, nie je
zatepleny, spolocné priestory nie su vykurované. Spolocnymi castami obytného domu su casti
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost, uréené pre spolo¢né uzivanie: zaklady, strecha, chodby,
schodistia, vodorovné a zvislé nosné konStrukcie, izolacie, fasady a vchody. Spoloénymi zariadeniami
obytného domu su zariadenia, ktoré su urené na spolo¢né uzivanie a slizia vylucne tomuto domu:
vodovodna, kanalizacnd, elektricka, plynova a telefonna pripojka, pripojka kablovej televizie
bleskozvod. , spolo¢né priestory nie su vykurované. Bytovy dom je napojeny na rozvody pitnej vody
a na kanalizaciu, priprava TUV a vykurovanie je zabezpetované samostatne v bytovych priestoroch.
Bytovy dom nie je vybaveny osobnym vytahom, v dome je instalovana spoloc¢na televizna anténa,
bleskozvod, telefonne rozvody, kablova televizia a elektricky vratnik. Tento bytovy dom je typickym
predstavitelom unifikovanej konstruk¢nej ststavy s oblastnou modifikdciou, ktord je montovana
z panelov v priestorovom usporiadani. Bytovy dom je samostatne stojaci a ma Styri nadzemné podlazia
vratane prizemia. Ma 2 vchody, v ktorych je spolu 25 bytov. Jednotlivé byty st pristupne cez schodisko
bez vytahu a spolocné priestory. Na prizemi sa nachadzaji pivnice pre byty, po jednom byte v kazdom
vchode a spolo¢né priestory, na d’alSich podlaziach sa nachadzaju iba byty. Kazdy byt ma pivnicu na
prizemi. Vertikalna komunikacia je zabezpecena schodiskom bez vytahu. Stavba je v technickom stave
primeranom jej veku, ma ¢iasto¢ne zanedbanu udrzbu, v prevaznej miere je v povodnom stave. Celkovl
zivotnost’ bytového domu znalec uvazuje s ohl'adom na technicky stav a mieru udrzby v zmysle
metodiky na 100 rokov.

Podlahova plocha bytu €. 12 je nasledovna:

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,06*5,92 24,04
kuchyna 2,84*3,00 8,52

kupelna 1,65*1,70 2,81




WwcC 1,10*0,80 0,88
chodba 1,01*2,60 2,63
Vymera bytu bez pivnice 38,88
pivnica na prizemi 0,92*%1,35 1,24
Vypocitana podlahova plocha 40,12

Prava a zavizKky viaznuce na
predmete drazby:
LV ¢. 2266 pre k.u. Jelsava, byt ¢. 12

CAST ,,B“: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Poznamky

Zacatie vykonu zalozného prava ¢.ASS: 27-1/2024 - drazobnik Aukéna spolo¢nost’ Slovakia s.r.o.,
Letna 40, 040 01 Kogice, ICO: 52 617 840 v prospech veritel'a spravcu Mestské sluzby Jelsava -
prispevkova organizacia mesta, Tomasikova 688, 049 16 Jel3ava, ICO: 37 950 011 predajom zalohu byt
¢.12, prizemie, vchod 1 a spoluvlastnicky podiel k parcelam registra C p.¢.580/3 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 23m2, p.¢.583/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 436m2 v 343/10000-inach,
spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu ¢.s.273 na
p.¢.580/3, 583/7 v 343/10000-inach formou dobrovolnej drazby na zaklade prednostného zalozného
prava v zmysle § 15 zakona ¢.182/1993 Z.z. - P-148/2024 - 134/24

Iné tidaje Bez zapisu

Cast,,C*: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 24

Zalozné pravo v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Armadna
273 podl'a §15 ods. 1 zékona ¢.182/93 Z. z. - Z-1809/2014 - 583/14

Vlastnik poradové ¢islo 24

Exekutorsky tirad Banska Bystrica, sudny exektitor JUDr. Michala Dlhopolcova, Lazovna 20, 974 01
Banska Bystrica - exekuc¢ny prikaz 404EX 192/23 na zriadenie exekucného zdlozného prava na
nehnutelnosti na byt ¢.12, prizemie, vchod 1, spoluvlastnicky podiel k pozemkom parcely registra C
p.¢.580/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 23m?2, p.¢.583/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere
436m2 a spoluvlastnicky podiel na spolocnych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu
¢.5.273 na p.¢.580/3, p.¢.583/7 v podiele 343/10000 v prospech Home Credit Slovakia, a.s., ICO:
36234176, Teplicka 7434/147, 921 22 Piestany - Z1458/2023 z 22.09.2023 - 346/23

Iné tidaje: Bez zapisu

Sposob stanovenia ceny predmetu drazby: Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého
posudku ¢. 100/2024 vypracoval Ing. Miroslav Vasko, znalec v odbore
Stavebnictvo, odvetvie: oceilovanie nehnutel'nosti zapisany v zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom MS SR pod ¢islom 913
731. Datum vypracovania znaleckého posudku dna 30.09.2024.
Vseobecna cena odhadu 8.500,00.-eur.

NajniZSie podanie: 8.500,00 eur
Minimalne prihodenie: 300,00 eur

Drazobna zabezpeka: 1.000,00 eur



Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky: 1.bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢islo IBAN: SK68
0900 0000 0051 6971 7472
2. v hotovosti, v eurach, do pokladne v sidle drazobnika
alebo v mieste konania drazby
3. bankova zaruka
4. notarska uschova
Drazobnt zédbezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou a ani Sekom

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky:

1. Originél prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobnej zabezpeky. Utastnik bude
pripusteny k drazbe ak do otvorenia drazby bude drazobné zabezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Hotovost’ vo vyske drazobnej zdbezpeky

3.0Original alebo overena kopia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky

4. Origindl alebo overend kopia dokladu preukazujiuceho notarsku uschovu

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Vratenie draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati drazobnu
zabezpeku ucastnikovi drazby ktory predmet drazby nevydrazil, pripadne zabezpeci jej vydanie
Z notarskej tischovy. Ak doslo k zloZeniu drazobnej zabezpeky formou bankovej zaruky drazobnik bez
zbytocného odkladu vrati listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky ucastnikovi drazby ktory
listinu predlozil, najneskor vSak do 5 dni od upustenia drazby alebo skoncenia drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZzenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit' cenu dosiahnuti
vydrazenim v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
drazobnika ¢.a.: IBAN SK68 0900 0000 0051 6971 7472 vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., s
variabilnym symbolom 272024 a to do 15 dni odo diia skoncenia drazby v pripade, Ze suma vydrazenim
presiahla sumu 6.640,00.-eur. Ak tato suma 6.640,00.-eur nebola drazbou presiahnuta je povinny
vydrazitel’ tato sumu vyplatit’ bezodkladne.

Obhliadky predmetu drazby: Obhliadka 1: dia 06. novembra 2024 o0 10.00. hod.
Obhliadka 2: dia 07. novembra 2024 o0 13.00. hod.

Organiza¢né opatrenia: Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia vopred aspon jeden defi pred konanim
ohliadky po dohode s drazobnikom. Blizsie informacie na telefonnom ¢isle 0903 435 423.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZzby notarskou zapisnicou: Notarsky urad JUDr. Pavla Sadela,
Skladna 17, 040 01 Kosice.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: AK vydraZitel zaplati cenu dosiahnuta
vydrazenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho vlastnicke pravo dinom udelenia priklepu.
Drazobnik vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi
potvrdenie 0 vydrazeni predmetu drazby a Vv pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydraZzitel'ovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju vlastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedCujii iné prava vydrazitela
k predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho cast, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat
predmet drazby na zéklade predloZenia osvedcen¢ho odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci



vlastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne
zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat,, tato skutocnost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje
za odovzdanu aj tejto osobe.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil
predchadzajuici vlastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora
ich postihla.

Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpovedd vydrazitel'ovi za Skodu sposobenti omeSkanim
S odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1.

V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovol'nych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi,
ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby uréil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’
sa ur¢enia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu, ak dovody
neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
zékona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obCanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zdkona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat’ sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’
drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude Zalobu podl'a bodu 1 pismena z tohto oznamenia o drazbe, je povinna
oznamit prislusnej sprave katastra nehnutel'nosti zacatie sudneho konania.

Ucastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podl'a bodu 1 pismena z tohto ozndmenia
0 drazbe su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba
podl'a bodu 1 z tohto oznamenia o drazbe.

Ak sud urc¢i drazbu za neplatntl, t€inky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo
ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za drazobnika: Za navrhovatel’a:

V Kosiciach dna.......... oktobra 2024 V JelSave dna.......... oktobra 2024

Aukena spolocnost’ Slovakia s.r.0 Mestské sluzby JelSava - prispevkova

organizacia mesta

Mgr. Richard Beli, konatel’ spolo¢nosti Ing. Jan Hyznaj, riaditel’ spolo¢nosti



